GEMEINDE OTTERFING

Landkreis Miesbach

Gemeinde Otterfing — Miinchner Strafte 13 - 83624 Otterfing

Bekanntmachung
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB uber die

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Berghamer StraBe*

sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit im beschleunigtem Verfahren
nach § 13a Abs. 2 und 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.05.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.

25 ,Berghamer Stral’e“ zu dndern.

Die Anderung umfasst u.a.: _

Die Plandnderung beinhaltet eine Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des
Grundstlickes FI.Nr. 88, Gemarkung Otterfing. Es soll im stidlichen Bereich des Grundstiickes
FI.Nr. 88, jetzt FILNr. 88/4, Gemarkung Otterfing, ein Bauraum fur eine zusatzliche
ortsvertragliche Einfamilienhausbebauung mit Garagen und Stellplatzen aufgenommen
werden. Die bisher in diesem Bereich geplanten Stellplatze werden in den Bereich der
Ursprungsflurnummer verlagert und neu festgesetzt (entsprechend dem bereits genehmigten
Freiflachengestaltungsplan im Zusammenhang mit dem Ausbau der Dachgescholiwohnung).
Der Anderungsbereich 1 wird dabei, wie im beiliegenden Lageplan rot umrandet, festgelegt.

Ferner beinhaltet die Plandnderung eine Anderung im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 98/1,
Gemarkung Oftterfing. Es soll im nordlichen Bereich der FLNr. 98/1 eine zusatzliche
ortsvertragliche Einfamilienhausbebauung mit Stellplatzen aufgenommen werden. Die bisher
in diesem Bereich geplanten Stellplatze werden entsprechend verlagert. Der bisher festsetzte
Bauraum auf der Sldseite (Doppelhaus) entfallt, da der bestehende Baukorper erhalten
werden soll. Entlang der Berghamer Stralle ist eine FuRgangerfurt freizuhalten. Der
Anderungsbereich 2 wird dabei, wie im beiliegenden Lageplan rot umrandet, festgelegt.

Im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 90/1, Berghamer Stralle 13, soll im sudlichen
Grundstticksteil ein Bauraum fir eine Tiefgarage geplant werden.
Der Anderungsbereich 3 ist im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet.

Die Bauleitplanung ist zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung,
inshesondere auch im Hinblick auf die Erschliefung erforderlich. Ein Ordnungskonzept ist
hierfir erforderlich.

Es besteht fur den beantragten Bereich aber auch dartiber hinaus ein Regelungsbedarf.
Unter Bezugnahme auf § 1 Abs.5 BauGB wird mit einer Bauleitplanung im Bereich der
vorgenannten Flurnummern eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet,
welche durch MaRnahmen der Innenentwicklung einer beabsichtigten Verdichtung erfolgt.

Die Bebauungsplanéanderung wird deshalb zur Nachverdichtung der Innenentwicklung, welche
der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient (§ 13a Abs.2 Nr.3 BauGB) durchgefihrt.

Mit der Plandnderung soll u.a. dem ortlichen Wohnraumbedarf in angemessener Weise
Rechnung getragen werden.



Einzelheiten der Planung, wie z.B. die Gebaudegrofen und Hohen einschliellich der
Dachneigungen, vor allem aber die ErschlieBung und die Zufahrtssituation sowie die
Stellplatzausweisung, der Schallschutz und die Begrunung bedurfen im Zuge der weiteren
Planung allerdings einer genaueren Prifung.

Der Geltungsbereich der Plananderung ist aus folgendem Lageplan ersichtlich und umfasst
die Flurnummern 88/4, 98_‘[\1 und 90/1: .
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Der Bebauungsplan Nr. 25 wird im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung gemal® § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB geandert.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB entsprechend. Von der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs.1 BauGB und der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB kann
abgesehen werden. Es ist jedoch § 13a Abs.3 Nr. 2 BauGB zu beachten.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der derzeit glltigen Fassung wird von der Umweltprufung
und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Zudem ist im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB auch ein Ausgleich
nicht erforderlich.

Die Offentlichkeit kann sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung in der Zeit vom

28.12.2022 bis einschlieBlich 27.01.2023

im Bauamt des Rathauses der Gemeinde Otterfing, im Dachgeschoss auf Zimmer 10 wahrend
der Dienststunden unterrichten.

Nahere Einzelheiten zur beabsichtigten Planung koénnen hierbei dem ausliegenden
Planentwurf mit Begrundung entnommen werden.

Auf Wunsch wird die Planung auch erlautert.

Termine aulRerhalb des vorgenannten Zeitraumes konnen telefonisch vereinbart werden
(08024/ 9063 40 oder 41).



Wahrend der 0.9. Frist kann sich jedermann zur Planung dufRern und die Stellungnahmen bei
der Gemeindeverwaltung abgeben. Diese werden dann im Rahmen der Auswertung aller
AulRerungen uberprift und dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber die
11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Berghamer Stra3e” unberiicksichtigt bleiben.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art- 6 Abs.1
Buchstabe e DSGVO i.Vm. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der

Prafung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Otterfing:120.12.2022
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Michael Falkenhahn

Erster Burgermeister
Ortsublich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
Angeheftetam: ..,

ADgenommen am: ...



